Zmluva o ndjme nebytového priestoru ¢ /2/2043

uzatvorend podl'a § 3 zékona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel’ : Mesto Stropkov
ICO: 00331007
so sidlom : Hlavna 38/2, 091 01 Stropkev
zastupeny : MUDy. Peter Obrim&il, primator mesta
bankové spojenie : VUB a.s., exp. Stropkov
¢islo étu

Najomea: Arcidiecézna charita Kogice
50 sidlom: Boéna 2, 840 01 Kolice
zastipeny: Ing. Cyril Korpesio, riaditel’
ICO: 35514027

sa takto dohodii:

L1
Uvodné ustanovenia

(1) Mesto Stropkov je v¥lutnym viastnikom stavby so slpisnym &slom 1762
s ndzvom Maierskd ¥kola nachadzajicej sa na ulici Andreja Hlinku v Stropkove postavenej
na parcele KNC 1879/1, zapisanej na LV &.1 pre k.. Stropkov Spravou katastra Stropkov.

(2) Vyika najornmého za ubivanie nebytového priestoru a doba néjmu je stanovovand
adohodnutéd vtejto zmluve v silade s uznesenim ¢. 229 z24. mimoriadneho zasadnutia
Mestského zastupitelstva v Stropkove konaného dha 1.8.2013 4 uznesenim & 245
225 zasadnutia Mestského zastupitelstva v Stropkove konaného diia 26.09.2013.

CL2
Predmet ndjmu

(1) Prenajimatel’ prenechiva najomcovi do uzivania Sast nebytovych priestorov
nachadzajucich sa na prizemi pravého trakty budovy materskej ¥koly so sip. €.1762
nachadzajicej sa na ulici Andreja Hlinku v Stropkove pozostavajlicich z tychto miestnosti a
prishudenstva:
miestnost ¢.1, ¢ rozlohe 44,26 m2,
miestnost’ £.2, o roziohe 12,35 m2
miestnost’ £.3, 0 rozlohe 12,13 m2
miestoost’ .4, socidlne zariadenie, o rozlohe 17,16 m?,
miestnost’ £.5, o rozlohe 17,53 ml,
miestnost’ £.6, ¢ rozlohe 49,57 m2,
miestnost’ &7, o roziche 36,20 m2
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tak ako to je zakreslené v prilohe &.1, ktord je stCastou tejto ndjomnej zmluvy,
(2) Celkova vymera podlahovej plochy nebytového priestoru a prislusenstva
uvedeného v ods. 1 tohto &lanku uZivanych ndjomcom je 189,20 m*.

QL3
Utel najmu

(1) Nebytovy priestor uvedeny v &l 2 ods. 1 tejto zmiuvy prenajimatel’ prenechdva
ndjomeovi s tym, Ze ndjomea ho bude uZfvat na dely: zriadenie denného staciondra pre
seniorov v meste Stropkov.

CL 4
Doba najmu

(1) Nebytovy priestor uvedeny v &l 2 ods. 1 tejto zmluvy je ndjomca opravneny
uzivat' v stlade s ustanoveniami tejto zmluvy a prislu§nymi pravanymi predpismi na dobu
uritd: od 01.12.2013 do 31.08.2018

(L5
Vy§ka ndjomného a Ghrady za sluzby spojené s nijmom

(1) Diiom vzniku ndjmu je ndjomea povinny platit’ prenajimatelovi néjomné za néjom
nebytovych priestorov a za sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov.

(2) Zmluvné strany sa dohodli na najomnom za uZivanie nebytovéhe priestoru
uvedeného v ¢l 2 ods. 1 tejto zmluvy vo vyske 1,00 EUR roéne (stovom: jedno EURO
rodne).

(3) Néjomea a prenajimatel sa vzéjomne dohodli, 7e sluzby spojené s ndjmom a
niklady za dodévku energii {elekiricke] energie, plynu, vodné stodné, tepla a teplej WZitkove]
vody) bude ubrddzat’ ndjomea zalohovite a to Stvrtroéne vo vyske 1245 EUR prenajimatelovi
ato:

i}"hrada za dodavku stﬁdeﬁcj vody {vodné, stoéné) a za zrazkova vodu 76,00 EUR
Uhrada za elektricku energiu 39,00 EUR
Uhrada za dodavku tepla a teplej aZitkovej vody 1130,00 EUR

(4) Prenajimatel’ a ndjomca sa vzdjomne dohodli, #e prenajimatel je opravneny
upravit vysku Ohrady za sluzby spojené sndjmom podia skutoinych a predpokladanych
ndkladov aj jednostranne, s &im najomca bezvyhradne sthlasi a zaviizuje sa takto uréent
vySku fihrad za sluZby spojené s nijmom prenajimatelovi uhradzat po doruéeni pisomného
oznamenia o zmene vySky uhrad za shuZby spojené sndjmom ndjomecovi od 1. dha
nasledujiceho mesiaca po doruéeni dpravy,



(L6
Splatnost’ a sposoh platenia ndjormncého a Ghrady za sluzby spojené s ndjmom

(1) Zmluyné strany sa vzdjomne dohodli, ¥e nijomné za uZivanie nebytového
priestoru uvedené v &l 2 ods. 1 tejto zmluvy vo vydke 1,00 EUR rofne (slovom: jedno
EURO ro¢ne) uhradi ndjomea najneskér do 31.1. prisluiného kalendarneho roka na zéklade
vystavenej faktdry od prenajimatela. Pomernu Cast’ ndjomného za kalendarny rok 2013
ubradi najomea najneskor do 31.12.2013 na zaklade vystavenej faktary od prenajimatela.

(2) Zmluvné strany sa dohodli, Ze n4jomca nebytového priestoru bude za sluzby
spojené s najmom ubrddzat za prislusny Stvrfrok na zdklade vystavenej faktiry od
prenajimatel’a Stvitrolne tak, aby boli uhradené na Gdet prenajimatela najueskér do konca
posledného mesiaca prislusného kalenddrneho Stvrtroka. Pomernt Zast Ghrad za sludby
spojené s ndjmom za kalenddrny rok 2013 uhradi ngjomca najneskér do 31.12.2013 na
zéaklade vystavenej faktary od prenajimatela.

(3) V pripade oneskorenej platby za najom nebytového priestoru a za sluzby spojené s
ndgjmom v prislu§nom obdobf najomea zaplati penale vo vyske 0,05 % z fakturovane] &lastky
za kaZdy den omeskania.

(4) Uhrada za sluzby spojené s ndjmom wr¢end podla &l. 5 ods. 3 tejto zmluvy je
zélohovou platbou. Koneénd vy¥ka tychto thrad za sluzby spojené s ndjmom bude po
skonfeni zuétovacieho obdobia - kalendérneho roka dodatotne vysporiadand medzi
prengjimatelom a najomcom na zéklade skutodnych ndkladov a ziloh a to tak, Ze
prenajimatel’ vykond a dorudi ndjomcovi roéné vyidtovanie skutoinych nakladov a zdloh
thrad za sluzby spojené s ndjmom najneskdr do 31.5. pristudného kalendarneho roka s tym, e
néjomea a prenajimatel’ sa vzdjomne dohodli, Ze vzniknuty rozdiel bude diZnfkom vyrovnany
do 30 dni odo dfa dorudenia rofného vyudtovania, Vyska skutotnych nikladov za vodné
a stodné a za zrazkovl vodu, elektrickl energiu, teplo a teplt vodu sa uréf podla platnych
pravaych norem na ziklade dorutenych faktir prenajimatelovi od dodéavatelov tychto energil
a sluzieb vo v¥ike 16,5 % vietkych takto fakturovanych nékladov za prislugny kalendarny rok
a pristusnan dobu ndgjmu.
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(1) Prenajimatel je povinny odovzdat’ nebytovy priestor ndjomeovi v stave spdsobilom
na obvyklé uzivanie.

(2) Néjomea je opravneny u¥ivat' nebytovy pricstor len na Gdel uvedeny v &l 3 tejto
zmluvy a je povinny uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udr¥iavanim.

(3)  Najomca je povinny vykondvat' obvyklé udiZiavanie predmetu najmu a taktie?
uhradzat’ naklady spojené s obvyklym udriavanim. To &o sa rozumie pod pojmorm obvyklé
udrZiavanie je vymedzené v Prilohe ¢. 2, ktord je neoddelitelnou siéastou tejto zmluvy.

(#)  Néjomea je povinny ihned’ ozndmit prenajimatelovi potrebu vykonat iné
opravy ako si drobné epravy v nebytovych priestoroch stvisiacich s ich uZfvanim a
obvyklym udrZiavanim, ktoré vykondva najomea a ktoré st uvedené v Prilohe & 2 k tejto
zmluve, inak je zodpovedny za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto jeho povinnosti.

(5)  Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, e akékol'vek stavebné tipravy je najomea
opravneny vykonat len s predchddzajicim pfsomnym suhlasom vlastnika objektu ato na
vlastué naklady.

(6) 'V pripade skoncenia néjmu je ndjomeca povinny vratit nebytovy pricstor v
stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



QL8
Podnajom

Néjomea nie je opravneny prenechat’ nebytovy priestor alebo jeho dast’ do podndimu.

(L9
Osobitné dojednania

(1) Ndjomeca sa zaviizuje dodrZiavat’ platné pravne predpisy na ochranu majetku,
Zivotného prostredia, prirody, vodnych zdrojov. Pri poruSovani tohto zavizku je najomea
povinmy znaSat’ vzniknuté 3kody. Ndjomea sa zavdzuje dodriiavat vietky hygienické
predpisy, vizobecné nariadenia mesta, vieobecne zavizné predpisy o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci, predpisy protipo¥iamnej ochrany a ekologickej ochrany a uhrddzat naklady
s tym spojenc.

(2) Nijomea je povinny v prenajatych nebytovych priestorach zabezpedit na viastné
naklady vietky povinnosti stanovené v¥ecbecne zdvazngmi pravnymi predpismi a taktie? na
svoje ndklady vykondvat (drZbnu hasiacich pristrojov a zariadeni a zéroveii uviest menovite
osobu zodpovedni za poZiarnu ochranu prenajatych Sasti objektn. Najomcea je zodpovedny za
gkody spdsobené pripadnym poziarom, ktory vznikne v prenajatych priestoroch, alebo ktory
vznikne v aredli vinou nijomcu, alebo jeho pracovnikov, & 0sbb, ktorym umoZnil vstup do
prevadzky. Ndjomea je povinny dodrZiaval’ ustanovenia zékona o poZiarnej ochrane a je
povinny v prenajatych priestoroch zabezpelit' ulchy poZiarnej ochrany v zmysle platnych
pravnych predpisov.

CL 10
Skonéenie ndjmu

(1) Néjom sa skonéi uplynutim doby uvedengj v Elanku 4 tejio zmluvy.

{2} Pred uplynutim dejednanej doby sa ndjom skonéi pisomnou dohodou zmluvnych
strén alebo pisomnou vypoved'ou.

(3) V pisomnej dohode o zdniku ngjmu sa uvedie defi, ku ktorému najom skon@i. Ak
defi skondenia najmu nie je v dohode uvedeny, skondi sa ndjom dRom nasledujicim po dni,
ked’ bola pisomné dohoda uzavreta.

(4) Yypovedat' zmluvu o ndjme mdZu obe zmluvné strany len z dévodov uvedenych v
odseku 5 a 6.

(5) Prenajimatel’ méZe vypovedat’ zmiuvu o ndjme, ak
a} ndjomea uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou,

b) najomea o viac ako 1 mesiac meskd s platenim ndjomného alebo Ghrady za sludby
spojené s ndjmonmn,

¢) ngjomca alebo iné osoby, ktoré wuZivajii nebytovy priestor napriek pisomnému
upozorneniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok,

d) bole rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, &o brani uziva  nebytovy

priestor, .

e) ndjomca prenecha nebytovy priestor do podngmu bez predchadzajtecho sdhlasu
prenajimatel’a,

f) nesplni ktorikol'vek podmienku - dojednanie stanovené ¢&l. 7 tejto zmluvy ani po pisomnej

vyzve prenajimatel’a.

(6} Najomea méZe vypovedal zmluvu o ndjme, ak
a) strati spésobilost’ prevadzkovat’ éinnost, na ktort si nebytovy priestor prenajal,

b) sa nebytovy priestor stane bez zavinenia ndjomeu nespdsobily na dohovorené  uZivanie,



¢) prengjimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy alebo zo
zakona.

(7) Vypovedna lehota je jeden mesiac a zaina plynit’ prvym diom mesiaca
nasledujiiceho po mesiaci v ktorom bola doru€ena vypoved” druhej zmluvnej strane.

(8) Pocas plynutia vypovednej lehoty je ndjomca povinny umoZnit’ zdujemcovi o
najom prehliadku nebytového priestoru v pritomnosti prenajimatela alebo oscby nim
splnomocnene]. Najomea nesmie byt prehliadkou zbyto¢ne obt'aZzovany.

(9 V den skonfenia ndjmu je ndjomea povinny odovzdat’ prenajimatefovi uvolneny
nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na opotrebenie, aké je obvyklé
pri riadnom uZivani a idrzbe.

{10) Ak ndjomea nebytovy priestor neodovzdd prenajimatelovi v lehote uvedenej v
odseku 9, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vygke 33,00 EUR za kazdy
defl nesplnenia tejto povinnosti. Okrem zmluvnej pokuty je ndjomca povinny z titulu
bezddvodného obohatenia uvhradit’ prenajimatefovi sumu zodpovedajiicu dohodnutému
najomnémut.

CL 11
Zavereéné ustanovenia

(1 Tato zmluvu moZno zmenif len pisomnou dohodou zmluvnych stran.

(2) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kaZd4d zmluyna strana
obdrZi jeden exemplar.

(4) Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami
auéinnost nadobuda nasledujucim diiom po dni jej zverejnenia na webovom sidle stranke
Mesta Stropkov.

(3) Zmluvné strany vyhlasupd, Ze so zmluvou sa dokladne oboznamili, jej obsahu
rozumeji a na znak sthlasu zmluvu podpisujii.

V Stropkove diia 2.8.2013 VIR TTS
MU eter Obriméak "Ii'ﬂg Cyril Korpesio :
o Stropkov Arcidiecézna charita Kosice

1ator mesta riaditel



